Neues Wohnen im alten Bauernhof

Familiar und fiir sich,

gemeinsam und generationeniibergreifend,
okologisch und sozial sinnvoll:

der Wohnhof 706 am Rhein in Hitdorf.




Gemacht fiir gemeinschaftliches Wohnen

Platz fiir Privatheit, Raum fiir Begegnung
und Flédchen fiirs Miteinander - der alte Bauernhof in Hitdorf ist ein ideales
Zuhause fiir Menschen, die mehr soziales Miteinander im Alltag wollen, ohne
auf Wohnkomfort, Privatheit und Autonomie
zu verzichten.

Leben und Wohnen in gemeinschaftlichen Zusammenhéangen, mit vielen, flexibel gestaltbaren Flachen und Raumen,

eingebettet in ein gewachsenes, attraktives Umfeld und 6kologisch nachhaltig durch die behutsame, durchdachte Umnutzung einer
wertvollen Bestandsimmobilie:

All das vereint der alte Hof in Hitdorf am Rhein nahezu idealtypisch. Arrangiert um den gemeinsamen Innenhof bietet das Ensemble von
Wohnhdusern, ehemaligen Stallungen und Nebengelassen gleichermaRen die Behaglichkeit eines geschiitzten Riickzugsraumes sowie ein
groRziigiges und individuelles Raumangebot fiir Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen und mit unterschiedlichen Lebensmodellen,
fiir Singles und Paare, Senioren und Familien.
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Anmerkung zur Numerierung der Wohneinheiten:
nach aktueller Planung sind Wohnung 2 (EG) und
Wohnung 3(DG) zur Maisonette Wohnung Nr.3
zusammengelegt worden.
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Der Hof erlaubt mit sachgerecht sanierter historischer Substanz groBziigiges Wohnen und hélt dariiber hinaus viel Flache zur Entwicklung gemeinsamer Projekte und
Nutzungsszenarien vor. Ein Obriges leistet die Umgebungssituation mit unmittelbarem Rheinblick, guter lokaler Infrastruktur und guter Anbindung an Leverkusen sowie
den gesamten GroRraum Koln - Diisseldorf mit seinen vielen Mittelzentren.

Situation, Substanz und Szenarien

Der Wohnhof liegt in erster Reihe am Rheinufer, in unmittelbarer Nachbarschaft zum historischen Hafenkran (heute ein Café) und zum Hitdorfer Yachthafen.

Die straRenseitigen Wohnhauser des bis in die 70er Jahre landwirtschaftlich genutzten Hofes bilden zusammen mit den anderen giebelstdndigen Hausern der Rheinstralle
ein typisch Hitdorfer Ensemble. Auf der flussabgewandten Seite liegen die ehemaligen Stélle, Scheunen und Werkstdtten. Massiv gebaut und mit liebevollem Sachverstand
in attraktiven Wohnraum verwandelt, gruppieren sie sich kompakt um die Freifliche des Innenhofes, in dessen Mitte einst der Misthaufen lag.

Die Wohnflichen reichen fiir Einzelpersonen, Paare, Familien und insgesamt fiir bis zu 15 Personen bei Flichenanteilen von 40 bis 54 m* pro Kopf.

Der Innenhof

Mit der Entsiegelung von Hofflachen
entstehen neue Griinflichen und ein
Hofbaum gibt dem Innenhof
beschattete Riickzugsbereiche und
damit seine Aufenthaltsqualitdt
zuriick. Hinzu kommen Beete fiir
gemeinschaftliches Gartnern, ein
Platz fiir Feuerholz und ein groRBer
Tisch als zentraler Treffpunkt und
Ort fiir gemeinsame Feiern.




Viel Méglichkeitsraum - die Gemeinschaftsbereiche im Vorderhaus

Grundrisse, die ebenso flexibel sind wie die Nutzungsszenarien, freie Bereiche, die dazu einladen, sie zu gestalten und den sich andernden Bediirfnissen der
Bewohnerinnen und Bewohner anzupassen, mit Rheinblick und Riickzugsorten, verwirklicht in der nachhaltigsten Form des Bauens, dem Auf- und Umbau vorhandener
Substanz: Willkommen im Vorderhaus!

Neben den rdumlich durchdachten einzelnen Wohnungen finden sich im Vorderhaus groRe, verbindende Gemeinschaftsbereiche. Angefangen von Wohn- und Essrdumen iiber
die groBe zentrale Kiiche fiir Feste und Gastlichkeit bis hin zu Terrassen und vielen Erdgeschossfldachen, die allen Bewohnern Raum fiir individuelle oder gemeinsame Projekte
bieten. Ruhe und Erholung sind hier ebenso moéglich wie gemeinsames Spielen oder Schaffen. Fiir all das bietet die Planung einen robusten strukturellen Rahmen.

Die finale Ausgestaltung, oder besser die Nutzung im Wandel der Bediirfnisse und der flieBende Ubergang vom einen zum anderen, all das ist den Menschen iiberlassen, die
hier miteinander wohnen und leben. Die nicht zu Ende definierten Rdume sind Moglichkeitsrdume in denen das Ungeplante, Unverwechselbare und Spezifische wachsen und

entstehen kann.
Die Terrasse an der Uferpromenade und die Dachterrasse im Obergeschoss - beide mit Rheinblick - laden dabei ebenso zu miiRBigem Miteinander ein, wie der ruhige Innenhof:

Anregende Urbanitdt und ruhige Geborgenheit liegen hier in schénster Nachbarschaft.

Das Vorderhaus

ISSVAISNIFHY




—

Nischen fiir Neues, Experimentalrdume fiir spannende Projekte und Raum fiir Kunst, Musik, Holz-, Elektro- oder Metallwerkstdtten ganz nach Belieben und den kreativen
Ambitionen der Bewohnerinnen und Bewohner. Zudem Platz fiir Regenwassersammler, Gerdtschaften zum Gartnern und groBziigige Fahrradgaragen. Und statt
reservierter Parkpldtze Car-Sharing-Platze zum Nutzen aller.

Werkstédtten des Miteinanders - die Gemeinschaftsraume in den Hofgebduden

Wenn die Gemeinschaftsbereiche des Vorderhauses die zentrale Begegnungsorte fiir Kochen, Essen, Feiern, MiiBiggehen und Zusammensein sind, so sind die kleinteiligeren
Gemeinschaftsrdume in den Hofgebduden die Labore fiir gemeinsame Projekte.

Von gemeinsamen Werkrdaumen, wo Werkzeuge (endlich) intensiv und von vielen genutzt werden, iiber die Fahrradwerkstatt, wo Equipment und Know-How geteilt werden,
bis zu Alteliers, Proberdumen oder Fab Labs ist hier alles denk- und machbar. Ein groRRziigiger Fahrradraum ist dabei obligatorisch. Ebenso, dass das Regenwasser nicht in der
Kanalisation verschwindet, sondern gesammelt und zur Bewdsserung genutzt wird. Individuelle Parkplatze fiir selten gebauchte Autos wird es nicht geben dafiir aber
Stellplatze fiir einen Carsharing-Anbieter, woriiber sich auch die Nachbarn freuen.

\ , Die Hofgebaude
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Alles flieRt.

Behaglich wohnen mit Dachterrasse und

Wohnung Nr. 1, 0G Rheinblick.

Ein schoner Wohnraum, ein separates Schlafzimmer,

WEG Anteil 101/1000 - 52’52 mz Wohnfliche dazwischen das Bad. Und je nach Stimmungslage der
unverstellte, meditative Blick durchs franzésische

Wohnraum und gesondertes Schlafzimmer plus Dachterrasse Fenster auf den Strom oder Seele baumeln auf der
Wegen Bestandsumwandlung nur eingeschrankt barrierefrei Dachterrasse.
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Ein Kleinod

Das besondere Loft
mit Dachterrasse, Rheinblick inklusive.

Wohnung Nr. 3, EG und DG Ein architektonisches Highlight mit luftigem Wohnraum,
viel Licht und Platz im Erdgeschoss zum Wohnen,

: - 2 = mit privatem Riickzugsbereich liber eine interne Treppe
WEG Anteil 144/1000 75’48m Wohnfléche zum Schlafen und Arbeiten auf der Galerie,
Luftiger Wohn -/Arbeitsbereich, exklusiver Schlafbereich auf der Galerie, mit groRziigigem Bad- und Ankleidebereich
dem Bestand geschuldet nur eingeschrankt barrierefrei -die Dachterrasse natiirlich mit Rheinblick.
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Zwei Rdume, alle Moglichkeiten.
Essen, Wohnen, Schlafen, Arbeiten und Entspannen -
WOhnung Nr. 4, EG groBziigig wohnen auf kleinem Raum.
WEG Anteil 109/1000 - 57,22 m2 Wohnfliache Das schweIIenfrei.zugéingliche ZV\{eiraum -Apparteme?t
mit Beeten und eigener Terrasse vor Tiir
Wohnraum mit angrenzender Kiiche, separates Schlafzimmer und bietet eine gemiitliche Wohnkiiche mit

Terrasse, alles ebenerdig und barrierefrei separaten Schlafzimmer und Bad.
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Wohnung Nr. 5, DG

WEG Anteil 97/1000 - 50,76 m*> Wohnfliche

Ein Raum mit gelungener Abgrenzung durch integriertes Bad
plus Dachterrasse.

Luftig, loftig und mit viel Freiraum.

Helle und aufgerdumte Wohnung mit
groRziigiger Dachterrasse.

Klare Gliederung in die Bereiche Wohnen einerseits und
Schlafen /Arbeiten andererseits und das ohne viele
storende Wande dank des eingeschobenen Bades.

Und am Ende wird der Raum zum AuRRenraum

und 6ffnet sich zur groBziigigen,

zum Hof gelegenen Dachterrasse mit Dachgarten.
Zuganglich wire die Wohnung im Obergeschoss auch
durch einen nachtréglich zu installierenden
Treppenaufzug, wodurch sie dann eingeschrankt
barrierefrei wird.
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GroR und schoén.

Die abgeschlossene Wohnung
dient als schones Domizil fiir zwei oder drei, erlaubt aber auch
Verdnderung.

Hier ldsst es sich als Paar oder auch als Famile gut und gerne leben.
WOhnung Nr. 6’ DG Mit Kiiche, Bad, Terrasse, Ankleide und Schlaf-und Kinderzimmer kann
man sich hier auch mal ganzin die eigenen 4 Wande zuriickziehen.

) 2 »
WEG Anteil 156/1000 i 81’33 m” Wohnflache Zuganglich wire die Wohnung im Obergeschoss auch durch einen

Ein Wohnraum plus integrierter Kiiche, Bad mit Ankleide und Schlafzimmer, nachtrdglich zu installierenden Treppenaufzug, wodurch sie dann
ein weiteres Zimmer fiir das Kind, Giste oder Arbeiten - auf Wunsch auch als Zweiraumvariante. eingeschrankt barrierefrei wird.
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Das Kleinod. Fiir Singles und Senioren.
Kompakt, barrierefrei, mit kurzen Wegen.

Wohnung Nr. 7, EG Wohnung Nr. 6 ist eine Erdgeschosswohnung mit
direktem Zugang zu den Gemeinschaftsflachen und

WEG Anteil 90/1000 - 46,83 m*> Wohnfliche . __ ‘eigenerierasseim innenhof:
Barrierefreiheit und kurze Wege gehen einher mit

Privatheit und Ruhe, die sich mittels Schiebeldden zum

Ein groRziigiger Raum, der flexibel unterteilt werden
Innenhof einfach und vollstdndig herstellen lassen.

oder ganz offenbleiben kann.
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Wohnung Nr. 8, DG

WEG Anteil 82/1000 - 42,66m> Wohnfliche

Ein schéner Raum
fiir Individualisten

Aufs Maximum reduziert.

Gut geschnitten, flexibel gestaltbar: Wohnen in
einem Raum ohne Zwischenwande.

Der schon geschnittene Raum bietet der individuellen
Ausgestaltung vielfaltige Moglichkeiten. Etwa durch das
Arrangement von Sitzinseln und kleinen Riickzugsoasen
oder mit klaren Geometrien entlang der offenen
Sichtachse.

Zuganglich wire die Wohnung im Obergeschoss auch
durch einen nachtréglich zu installierenden Aufzug, was
sie eingeschrankt barrierefrei macht.



Erdgeschoss Obergeschoss

- — —
— 1 .
B ==
WOHNEN/ ESSEN LI . o
] ok

__-'__' __I:_T fj_.i’oo%é:_%:?/_\ = Z
= - L D’me

DACH-
TERRASSE

| — TR
| | il g

Wohnung Nr. 9, Zugang im EG, 0G+DG

WEG Anteil 145/1000 - 76,04 m* Wohnfléiche

Wohnbereich mit Esskiiche im OG,
Schlafzimmer mit Bad im DG
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Fiir die Familie.
Oder fiir sich. Oder erst so und dann so.

mit dem schonsten Blick auf den Rhein.

Wohnung Nr. 9 ist eine Maisonette mit Dachterrassen
zum Rhein.

Gemeinsam mit Einheit 10 ergibt sich daraus ein
wunderschones Zuhause fiir Familien.

Alles in bester Lage und mit Blick auf den Rhein.
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Wohnung Nr. 10, EG

WEG Anteil 77/1000 - 40,05m> Wohnfliche

Ein groRziigiger Wohn- /Schlafraum mit Badezimmer

Fiir Junioren, fiir Senioren oder fiir den
Familienanschluss

Schén mit Rheinblick - als komfortable Einheit
oder Ergdnzung fiir die Familienwohnung.

Als abgeschlossene Einheit bietet diese Wohnung
Komfort fiir eine Person, etwa wenn man sich im Alter
kleiner setzen méchte, oder aber den Nachwuchs ins
selbstidndige Leben auswildert.

In jedem Fall profitiert man von der Aussicht auf den
Rhein ebenso wie durch die direkte Anbindung zu den
Gemeinschaftsflachen.
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Raum fiir moderne Lebensentwiirfe, inspiriert durch frithere Formen des Zusammenlebens, realisiert in altem Bestand

Die Idee ist ganz einfach: Nimm das Positive historischer Formen des Zusammenlebens, verbinde es mit aktuellen Bediirfnissen und

Lebensentwiirfen und nutze dazu 6kologisch und 6konomisch sinnvoll eine passende Bestandsimmobilie. Heraus kommt eine Win-Win-

Situation bzw. der Wohnhof 706: wie der Rheinkilometer, an dem er liegt.

Aber der Reihe nach: Positivam (definitiv nicht einfachen) Leben friither war, dass Menschen auf Gesindehéfen, in GroRfamilien oder
dorflicher Nachbarschaft unter einem Dach oder um eine Allmende lebten; jede und jeder war Teil der Gemeinschaft, trug bei und
erfiillte einen Zweck; fiir die Obhut von Kindern, Alten oder Kranken war gesorgt; alle hatten eine reiche Auswahl an Bezugspersonen.
Das korreliert mit den heutigen Bediirfnissen und Befindlichkeiten von Menschen, die sich nach dem Auszug der Kinder oder dem Tod
des Partners allein in zu groBen Hausern wiederfinden. Mit der Situation von Familien, die mit unzureichenden Betreuungsangeboten
kdampfen oder fiir die das Wohnen im Griinen wegen mangelnder sozialer Infrastruktur oder finanziell nicht machbar ist. Oder schlicht
mit dem Wunsch von Menschen, die iiber die Grenzen von Job, Familie und Generationen hinweg mehr soziales Miteinander im Alltag
wollen, ohne auf Privatheit und Autonomie zu verzichten.

Wenn eine vorhandene Immobilie hinzukommt, die mit vielen, flexibel gestaltbaren Flachen und Rdumen all diese Anspriiche in einem
gewachsenen, attraktiven Umfeld vereinbar macht, dann ist das fiir alle Beteiligten ein Gliicksgriff. Eine solch ergiebige und
gleichermaBen schone Immobilie ist der alte Hof am Rhein in Hitdorf. Und ein solcher Ort des Zusammenlebens wird der Wohnhof 706
werden.
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